ZADANIi ZMENY €. 7 UZEMNIHO PLANU TROSKOTOVICE
1. Identifikace zmény Gzemniho planu

1.1. Nazev obce: Méstys Troskotovice

1.2. Cislo zmény Uzemniho planu: 7

1.3. Datum vyhotoveni: 01/2026

1.4. Vymezeni feSeného Uzemi: katastralni Uzemi Troskotovice

2. Popis obsahu navrhované zmény tizemné planovaci dokumentace

Podnét uplatnény ze strany méstyse Troskotovice na pofizeni zmény Uzemniho planu byl
projednan s povéirenym zastupitelem — starostkou méstyse Troskotovice.

Rozsah podnétu k provéieni v ramci zmény &. 7 UP Troskotovice je uveden v nasledném
vyctu.

Zména €. 7 Uzemniho planu Troskotovice bude zahrnovat nasledujici zaleZitosti:

(1) Provérit zajisténi souladu s platnou legislativou — jednotny standard Uzemné planovaci
dokumentace v souladu svyhlaskou ¢. 157/2024 Sb., struktura a obsah textu podle
zakona €. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisa.

(2) Provérit aktualizaci zastavéného Uzemi a vymezeni stabilizovanych ploch s ohledem na
soucasny stav uzemi.

(3) Provérit vymezeni prvkl regulac¢niho planu a stanoveni pozadavk( na vystavbu odchylné
od provadéciho pravniho predpisu u ¢asti Uzemi obce, pro které uzemni plan bude
obsahovat prvky regulacniho planu v souladu s §138 zakona ¢. 283/2021 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpisu, a § 95 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb.

(4) Provérit vymezeni ploch nebo koridor(, v nichz je rozhodovani v Uzemi podminéno
uzavienim planovaci smlouvy v souladu s § 81 odst. (3) zakona ¢. 238/2021 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpist.

(5) Provérit upravu podminek vyuziti tykajicich se stavajici ndvrhové plochy B4b zahrnujici p.
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2. Uéel a diivod zmény Gzemniho planu

Cilem uzemniho pladnu je vytvoreni pfedpoklad( pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrinost spolefenstvi obyvatel obce. Uzemni plan usiluje o vytvoFeni
nejvhodnéjsi urbanistické a organizacni skladby funkcnich zén s ohledem na identitu, tradici
a historii obce a spole¢ensko—ekonomické podminky. Dil¢i zmény obsazené ve zméné ¢. 7
UP Troskotovice navazuji na urbanistickou koncepci zaloZzenou Gzemnim planem a dale tuto
koncepci rozvijeji.

2.1. Dlvod zmény Uzemniho planu:

a) potteba reagovat na zmény v demografickém vyvoji, rozvoj infrastruktury, ekonomickému
potencidlu uzemi, reakci na zmény klimatu apod.,

b) aktualizace zastavéného Uuzemi a Uprava podminek vyuziti ploch.

c) podnét uplatnény méstysem Troskotovice na poftizeni zmény Uzemniho planu, ve vztahu
k potrebé regulace zastavby Uzemi ve stavajici zastavitelné plose B4b.

3. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény uzemné planovaci
dokumentace na udrzitelny rozvoj uzemi

Navrh zadani zmény ¢. 7 Uzemniho pldnu Troskotovice bude posouzen Krajskym Gfadem
Jihomoravského kraje, odborem Zivotniho prostredi, ktery pripadné uplatni pozadavek na
zpracovani vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostredi dle zakona ¢. 100/2001 Sb..

Pfi zpracovani zadani zmény ¢. 7 bylo, vzhledem krozsahu navrzenych zmény,
predpokladano, Ze vyhodnoceni vlivii nebude pozadovano.

4. Pozadavky na zpracovani zmény uzemniho planu

4.1. Zpracovatel zmény Uzemniho pldnu je povinen:

a) provést analyzu stavajiciho vyuziti uzemi,

b) zpracovat variantni feseni, pokud z feseni vyplyne jejich potreba,

¢) posoudit vlivy na Zivotni prostfedi, pokud je to relevantni,

d) zpracovat zménu Uzemniho pldnu v jednotné standardu v souladu s platnymi pravnimi
predpisy a vyhlaskami a pfedchozi zménou €. 6,

e) aktualizovat zastavéné uUzemi, upravit podminky wvyuZiti ploch a provéfit rozsah
uplatné&ného podnétu na potizeni zmény UP,

f) zohlednit poZadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce:

Nadrazend uzemné pldnovaci dokumentace a podklady zpracované JMK:

1. PFi zpracovani Zmény €. 7 UP Troskotovice respektovat Politiku tzemniho rozvoje CR
2008 v aktudlnim znéni (v dobé zpracovani zpravy ve znéni aktualizaci ¢. 1 az ¢. 9,
posledni aktualizace je zavaznd od 01.10.2025). Provérit a respektovat republikové
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priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje, které se tykaji
urbanistické koncepce obce a ukoly pro uzemni planovani.

2. Zména ¢&. 7 UP bude respektovat Zasady Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje v
aktudlnim znéni (nyni aktualizace €. 1, 2, 3a, 3b). Zménou ¢&. 7 UP Troskotovice budou
respektovany stanovené priority a koridory a plochy na Uzemi méstyse Troskotovice.
Regeni zmé&ny bude zohledfovat stanovené cilové kvality krajiny.

3. Pfi zpracovani Zmény €. 7 budou do UP Troskotovice promitnuty aktualizované limity,
hodnoty a zaméry v Uzemi a ddle budou provéreny problémy evidované v uzemné
analytickych podkladech;

4. Respektovat platné uzemné planovaci dokumentace sousednich obci a koordinovat s
nimi funkcni a prostorové vyuziti reSeného Uzemi (zejména verejnou infrastrukturu
nadmistniho vyznamu, skladebné &¢asti USES apod.);

5. Ve Zméné &. 7 UP Troskotovice zohlednit platné oborové dokumenty Krajského tGfadu
Jihomoravského kraje, zejména:

e Strategie rozvoje Jihomoravského kraje

e Uzemné energetickd koncepce Jihomoravského kraje 2021-2027

® Program zlepsovani kvality ovzdusi

* Koncepce rozvoje cyklistiky Jihomoravského kraje do roku 2030

* Plan odpadového hospodarstvi Jihomoravského kraje

e Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Jihomoravského kraje

® Plan pro zvladani sucha

e PrizpGsobeni uzemi JMK dopadlm klimatickych zmén — prostorova analyza vhodnych
lokalit pro pripravu a realizaci malych vodnich ploch;

PoZadavky na urbanistickou koncepci:

6. Ve zméné ¢. 7 bude aktualizovano zastavéné Uzemi v souladu s platnou legislativou.
Aktualizaci zastavéného uUzemi nesmi dojit k legalizaci cernych staveb. Budou
aktualizovany vymeéry zastavitelnych ploch na zakladé aktualniho vyuziti.

7. Zachovat stavajici sidelni strukturu, respektovat nezastavéné horizonty.

8. Provérit stavajici zastavitelné plochy predevsim s ohledem na respektovani principQ
udrzitelného rozvoje, ale také s dlrazem na zachovani, ¢i zlepSeni kvality stavajiciho a
budouciho Zivota obyvatel.

9. Zménou &. 7 UP Troskotovice bude provéfena a zaktualizovana kapitola ,stanoveni
podminek pro vyuziti ploch”, bude také stanoven rozsah ploch, pro které budou
stanoveny prvky regulacniho planu.

10. Provéfit vymezeni ploch nebo koridori, v nichz bude rozhodovani v uzemi
podminéno uzavienim planovaci smlouvy v souladu s § 81 odst. (3) zakona ¢. 238/2021
Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu.

11. Provéfit vymezené zastavitelné plochy a koridory z hlediska stavu jejich vyuziti —
zohlednéni ploch jiz vyuZitych, nevyuZitelnych z dlvodl Uzemné technickych,
nevyuZzitelnych z ddvod( necinnosti / nezdjmu majitell, nevyuZitelnych z dlvodU stietu
se sledovanymi limity, zaméry a chranénymi pfirodnimi prvky.

12. Pfi zpracovavani zmény ¢. 7 budou respektovany (pfipadné zapracovany) vSechny
vydané uzemni rozhodnuti a Uzemni souhlasy (pfipadné ekvivalentni spravni akty),
kterymi byly umistény a povoleny stavby na Uzemi méstyse Troskotovice.

13. Zména ¢. 7 bude ve vymezenych ¢astech obsahovat prvky regulacniho planu.
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PoZadavky na koncepci verejné infrastruktury:

14. Zménou ¢ 7 UP Troskotovice bude provéfena stavajici koncepce verejné
infrastruktury, jeji aktudlnost a pfipadny stret se sledovanymi limity, zaméry a
chranénymi prirodnimi prvky.

15. V zastavitelnych plochach dbdat na vymezovani odpovidajiciho rozsahu vefejnych
prostranstvi v souladu s § 9 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu
(stanoveni nejmensi Sife vefejného prostranstvi, jehoZ soucasti je pozemni komunikace).

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi a koncepci usporadani krajiny:

16. Prvky USES jsou uzemnim planem respektovany. Velka &ast predeviim lokalnich
USES neni realizovana.

17. Kapitola Koncepce usporadani krajiny bude provérena a aktualizovana.

18. Pfi ndvrhu rozvoje Uzemi respektovat zdsady stanovené zakonem ¢. 114/1992 Sb., o
ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu, a jeho provadéci vyhlaskou ¢.
395/1992 Sh.

19. V souladu s ustanovenim § 12 zédkona ¢. 114/1992 Sb., musi Uzemni plan respektovat
zejména prirodni, kulturni a historickou charakteristiku urcitého mista ¢i oblasti a jeho
stanovenou ochranu pred cinnosti snizujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu. Zasahy
do krajinného razu, mohou byt tedy provadény pouze s ohledem na zachovani
vyznamnych krajinnych prvk(, zvlasté chranénych Gzemi, kulturnich dominant krajiny,
harmonické méfitko a vztahy v krajiné.

20. Respektovat vzrostlou zelen na nelesni pidé, zejména doprovodné porosty vodnich
tokl a komunikaci.

21. Pfi zpracovani navrhu zmény €. 7 se nepredpoklada novy zabor ZPF, ale presto je
nutno postupovat v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 zakona ochrané ZPF. Zpracovatelé jsou
povinni fidit se zasadami ochrany ZPF vyplyvajicimi z ust. § 4 zakona o ochrané ZPF. Dale
jsou povinni navrhnout a zdlvodnit takové reseni, které je z hlediska ochrany ZPF a
ostatnich zakonem chranénych obecnych zajm0 nejvyhodnéjsi. Pfitom musi vyhodnotit
predpokladané dasledky navrhovaného reseni na ZPF, a to zpravidla ve srovnani s jinym
moznym feSenim. Musi byt prokazana potieba a nezbytnost konkrétniho navrhovaného
nezemédélského vyuZiti. Z tohoto pohledu je tedy tfeba i zménu funkéniho vyuziti
opétovné zaborové vyhodnotit a fadné zdivodnit ve smyslu zdkona o ochrané ZPF, je-li
ZPF dotéen. Podle § 4 odst. 3 zdkona o ochrané ZPF ucinného od 01.04.2015 lze
zemédélskou pudu I. a Il. tfidy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny verejny
zajem vyrazné prevazuje nad verejnym zajmem ochrany ZPF.

22. Pfi stanoveni podminek ve vymezenych zastavitelnych plochach zohlednit
hospodareni se srazkovymi vodami (jako ochranu pred suchem).

23. Dbat na ochranu vodnich pomérl, erozni odolnost a retencni schopnost krajiny,
zastavitelné plochy navrhnout tak, aby nebyly negativné ovlivnény odtokové poméry a
kvalita povrchovych vod.

24. Navrh zmény €. 7 musi byt v souladu s opatfenim obecné povahy Ministerstva
zZivotniho prostfedi — Program zlepSovani kvality ovzdusi zéna Jihovychod — CZ06Z.

25. Respektovat kulturni a historické hodnoty v souladu se zdakonem ¢. 20/1987 Sb., o
statni pamatkové pécli zejména nemovité kulturni pamatky.

26. Nepredpoklada se, ze zména Uzemniho planu vyvola zabor PUPFL.
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4.2. Navrh zmény ¢. 7 UP bude zpracovan v souladu s platnou legislativou (zékon ¢. 283/2021
Sb. a vyhlaska 157/2024 Sb.). Po dohodé je moZno na zakladé zvazeni sloZitosti konkrétnich
jevl a moznosti jejich pfehledného znazornéni v uvedeném méritku nékteré vykresy sloucit,
pripadné rozdélit.

5. Zavér

5.1. Toto zaddni zmény Uzemniho planu je zadvazné pro vSechny subjekty zapojené do
procesu zpracovani zmény €. 7 Uzemniho planu Troskotovice.

5.2. Jakékoliv zmény a doplnéni tohoto zaddni musi byt projednany a schvdleny
zastupitelstvem méstyse Troskotovice.

5.3. Zadani zmény &. 7 Uzemniho planu Troskotovice byla schvalena Zastupitelstvem méstyse
Troskotovice v souladu s ust. § 111 odst. 3 a odst. 4 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon,

v platném znéni dne ......ccccevvunnne ,usnesenim C.iuvevevevennennne

V Troskotovicich dne .......cooevvvuevennne.

Denisa Haluzova Ing. Zdenka Pavlackova, Ph.D.
starostka mistostarostka
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